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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — Osiedle Zawiszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r., poz.
446 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwalg nr VI1I/59/15 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 29 maja
2015r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r., uchwala sig, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogdlne

§ 1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle
ZawiszOw, ograniczonego od pétnocy terenami Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz granicg
administracyjng miasta, od wschodu rzekg Bystrzyca, od potudnia ul. Esperantystéw i ul. Szarych
Szeregow, od zachodu linig kolejowa.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, nie zawierajgcymi ustalen planu, sg;

1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;j;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimainej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym;

9) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowej na podstawie, ktérej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow;

15) zasad i warunkéw sytuowania obiekidw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;
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16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

§ 3.1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujgce linie zabudowy;
6) projektowane dominanty architektoniczne;
7) zwymiarowane odlegtosci linii zabudowy;
8) obszary znajdujgce sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisane do rejestru zabytkow;
9) obiekty kubaturowe znajdujgce sie w gminnej ewidenciji zabytkéw niewpisane do rejestru zabytkow;
10) ogrodzenia znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkdw niewpisane do rejestru zabytkow;
11) bramy wejsciowe znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkdéw niewpisane do rejestru zabytkow;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 petnig funkcje informacyjng lub
stanowig propozycje zagospodarowania terenu.
3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi okresla
przeznaczenie podstawowe.
4. Rodzaj przeznaczenia uzupelniajgcego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci
uchwaty.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ambient — nalezy przez to rozumie¢ wystajace, dodatkowe elementy zwigkszajgce powierzchnie
reklamows;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym od 12° oraz przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne wielkogabarytowych obiektow
ustugowych;

3) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle lub cze$¢ obiektu budowlanego,
ktéra koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu na wysoko$é, wielkosé, oswietlenie lub
wyrdzniajgcg forme architektoniczna;

4) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarczg obejmujacy
podmioty gospodarcze zatrudniajgce do 10 pracownikéw i wytwarzajace dobra lub ustugi. Jest to
wytworczo$¢, ktéra nie wywoluje konfliktéw, zjawisk i stanéw utrudniajgcych zycie mieszkancow,
a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odoréw. Zalicza sie do niegj
rzemiosto, chatupnictwo, wytwadrczos$¢ ludowg i artystyczna, konfekcjonowanie itp;

5) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkdw, wazne dla estetyki zabudowy
i fadu przestrzennego miasta;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktére
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajace sig z linig rozgraniczajgcy teren lub cofniete do wnetrza terenu, wzdtuz ktérych sag
juz potozone lub mogg by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkdéw, z wytgczeniem wykuszy,
balkonow, gzymsow, ryzalitow, elementéw odwodnienia i stref wejsciowych;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajgce si¢ z linig rozgraniczajgca teren lub cofnigte do wnetrza terenu, wzdituz ktérych sg
juz pofozone lub muszg by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkow, z wytgczeniem wykuszy,
balkonéw, gzymsoéw, ryzalitow, zdobienh elewacji, elementéw odwodnienia i stref wejsciowych.
Dla budynkow zwigzanych z przeznaczeniem uzupehiajgcym i budowli przekrytych dachami
obowigzujacg linig zabudowy nalezy traktowac, jako linie nieprzekraczalng. Dopuszcza sig cofniecie
0 2 m zewnetrznej §ciany budynku, lub zespotu budynkéw w zabudowie pierzejowej na dtugosci
maksimum 30% odcinka Scian sytuowanych wzdtuz cbowigzujgce;j linii zabudowy;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie liczong po obrysie zewnetrznym
scian parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodéw wejsciowych, pochylni, tarasow
i balkondéw;

12) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktore podczas realizacji planu bedzie
dominujgcg formag wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej. Jezeli przeznaczenie
podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze
przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegdlowych;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

2)

3)

4)

6)

7)

przeznaczeniu uzupeiniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia

podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec, iz w granicach kazdego terenu

dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciggi pieszo-jezdne, drogi rowerowe,

c) parkingi,

d) garaze, budynki gospodarcze,

e) zielen urzadzong,

f) obiekty matej architektury, szalety,

g) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne dla osob
niepetnosprawnych, schedy, boiska sportowe, korty tenisowe,

z zastrzezeniem, Zze elementy te sg bezposSrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu,

funkcjonowaniem i obstuga obiektéw usytuowanych na danym terenie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego

I uzupetniajgcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem

literowym oraz cyfrowym;

ustugach drobnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski,

fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski,

naprawy sprzetu agd, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe wbudowane w budynki

wielorodzinne lub jednorodzinne, ocbejmujace nastepujgce dziatalinosci z zakresu: handlu detalicznego,

biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych,

projektowych, ustug wymienionych w definicji ustug drobnych;

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni

zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, na ktérej znajduje sie najwyzej potozony

punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong w metrach od éredniej rzednej nieprzeksztatconego

terenu w miejscu usytuowania budynku lub najwyzej pofozony punkt konstrukcji obiektu nie bedgcego

budynkiem.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

ciag pieszy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi lub jej czesci,
do ruchu pieszych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: zieleni urzadzonej
i obiektéw matej architektury;

ciag pieszo-jezdny - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi lub jej
czesci, do wspbinego ruchu pieszych i samochodéw osobowych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: parkingdw, zieleni urzadzonej, drdg rowerowych i obiektow
mate] architektury;

drogi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi zgodnie
z definicja zawarta w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
w zakresie: ciggow pieszych, dr6g rowerowych, parkingéw, zieleni urzgdzonej, obiektow matej
architektury;

drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje ogéinodostepnej
drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggébw pieszych, drog rowerowych,
parkingdw, zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury;

ogrody dziatkowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje i uzytkowanie
zgodne z definicjg rodzinnych ogrodéw dziatkowych zawarta w przepisach odrebnych wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzgdzen budowlanych, parkingow, drog
wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, ciggébw pieszych i drég rowerowych, zieleni urzadzonej,
obiektéw matej architektury, budowli terenowych (tarasy, podjazdy, schody);

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw, zgodnie z definicjg
zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu w zakresie: urzgdzen budowlanych, parkingoéw, ciggdw pieszych, zieleni urzadzonej, obiektow
matej architektury, budowli terenowych;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego Ilub zespotu takich budynkow, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych,
ciggow pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych i drog rowerowych, parkingéw, zieleni urzadzonej, obiektow
matej architektury, budowli terenowych;



8) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

budowlanych, w szczegblnosci budynku lub zespotu budynkow, stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatainosci biurowej (obstuga dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczen, poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,

c) handlu hurtowego,

d) gastronomii,

e) ustug drobnych,

f) ustug turystyki,

g) ustug informatycznych i tacznosci,

h) projektowania i innych form pracy twérczej,

i) kultury i rozrywki,

i) nauki i edukaciji,

k) opieka zdrowotna i pomoc spoteczna,

I} opieki nad dziec¢mi,

m) dziatalnosci kosciotow i kultu religijnego,

n) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, oswiaty
i nauki, administracji publicznej, facznosci, bezpieczenstwa publicznego),

0) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),

p) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio, a majg charakter ustugi z wykluczeniem:
obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, demontazu pojazdéw, ustug blacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych, ustug stolarskich, kamieniarskich, ustug
pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriéw, drobnej wytwoérczosci, chyba ze
Z ustalen rozdziatu 1 wynika inaczej;

wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drég

wewnetrznych, placéw manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych i drog rowerowych,

parkingdw, zieleni urzgdzonej, obiektéw matej architektury, budowli terenowych;

zabudowa ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje

obiektow budowlanych zwigzanych ze sportem i wypoczynkiem, wraz z przynaleznym

zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, placow
manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggdéw pieszych i drég rowerowych, obiektow matej
architektury, szaletéw, parkingow, zieleni urzgdzonej, budowli terenowych;

zabudowa obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje

parkingdw ogdinodostepnych oraz obiektéw budowlanych obejmujgcych swojg dziatalnoscig; sprzedaz,

obstuge i naprawe pojazdéw, stacji paliw i samodzielnych stacji gazu pltynnego wraz

z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych,

placow manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggbéw pieszych, drég rowerowych, parkingéw,

garazy, zieleni urzgdzonej, obiektéw matej architektury, budowli terenowych. Zakres funkcji zabudowy
obstugi komunikacji jest okreslany indywidualnie dla terenéw, gdzie wystepuje funkcja KS;

zabudowa garazowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje wolnostojgcego

budynku garazowego lub zespotu takich budynkéw oraz wbudowane garaze w obiekty o innym

przeznaczeniu, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzgdzen budowlanych,
drég wewnetrznych, placéw manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, zieleni
urzadzonej, obiektéw matej architektury, budowli terenowych (podjazdéw, schodow, ramp);

zabudowa infrastruktury technicznej - kanalizacja — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone

pod lokalizacje obiektow i urzadzen kanalizacyjnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu

w zakresie: urzgdzen budowlanych, budowli terenowych;

zabudowa infrastruktury technicznej - gaz — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod

lokalizacje obiektéw i urzadzen gazowych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu

w zakresie: urzadzen budowlanych, budowli terenowych;

zabudowa uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektéw, sieci i urzadzen

technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym miasta;

zieleri urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych form

Zieleni uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zieler izolacyjna, przej$cia piesze w zieleni wraz z

przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggoéw pieszych, drog rowerowych, ciggéw

pieszo-jezdnych, obiektow matej architektury, szaletéw, budowli terenowych;

wody powierzchniowe $rédladowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktdrych zlokalizowane sg

cieki i zbiorniki wodne, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Dziat Il
Ustalenia dla catego obszaru planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§6.1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami, dla ktérych okresla sig¢ przeznaczenie | zasady
zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw ustala sie w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie
uzupetniajgce okresla sie w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1 — przeznaczenie terenow:

Symbol
cyfrowy
L.P. i literowy Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupetniajace
przeznaczenia
terenu

1 2 3 4
1.MW
2. MW
3.MW
4.MW
5.MwW 1) ustugi towarzyszace;
6.MW . : 2) istniejgca zabudowa ustugowa;

1 7.MW ;?glz?g;\;ailn?;eszkamowa 3) zabudowa uzbrojenia technicznego;
8.MwW ' 4) zabudowa garazowa wbudowana
9.MW w budynki mieszkaniowe.
10.MW
11.MW
12.MW
13.MW

1. zabudowa mieszkaniowa
2 1.M wielorodzinna; 1) ustugi towarzyszace;
) ) 2. zabudowa mieszkaniowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
jednorodzinna.
1.MN
2.MN
3.MN
4.MN " ; ; .

3 5 MN :zabudowq mieszkaniowa 1) ustugi towarzyszg_cg, ‘
6.MN jednorodzinna 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
7.MN
8.MN
9.MN

1)} ustugi towarzyszace;
1. zabudowa mieszkaniowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
wielorodzinna; 3) zabudowa garazowa wbudowana
1.MW/U w budynki mieszkaniowe.
® cL 2. zabudowa ustugowa, 1 o . _
. ) zabudowa uzbrojenia technicznego;
z wykluczeniem handlu 2
. ) ) zabudowa garazowa wbudowana
hurtowego i drobnej % BiltlvEk Gt
wytworczosci. y gowe.
1.MN/U 1. zabudowa mieszkaniowa 1) ustugi towarzyszace;
5 4:MN U jednorodzinna; 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
2. zabudowa ustugowa. zabudowa uzbrojenia technicznego
1) istniejgca zabudowa obstugi
2 MN/U 1. zabudowa mieszkaniowa komunikacji; _

6. 3.MN U jednorodzinna; 2) istniejaca zabudowa obstugi

) 2. zabudowa ustugowa. w gospodarstwach ogrodniczych;
3) zabudowa uzbrojenia technicznego.




1. zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

1) ustugi towarzyszace;

2) zabudowa garazowa wbudowana
w budynki mieszkaniowe;

3) zabudowa uzbrojenia technicznego.

7. 1.MWIU/ZD | 2. zabudowa ustugowa; 1) zabudowa garazowa wbudowana
w budynki ustugowe;
2) zabudowa uzbrojenia technicznego.
3. ogrody dziatkowe. zabudowa uzbrojenia technicznego
1) zabudowa garazowa wbudowana
w budynki ustugowe;
8. 1.U zabudowa ustugowa. 2) zabudowa obstugi komunikacji w zakresie
parkingéw ogoélnodostepnych;
3) zabudowa uzbrojenia technicznego;
9 21 erbldiawa UElEpWa Y Rakitate zabudowa uzbrojenia technicznego
' ustug publicznych. ) g
10 .U zabudowa usiugowerz zabudowa uzbrojenia technicznego
] 4.U wyfaczeniem handlu hurtowego.
5.U
11. ﬁ% \Zve;?:gz%ﬁ?eﬁfﬁg:;ﬁ’hi rtowego. zabudowa uzbrojenia technicznego
12.U
1) zabudowa wielorodzinna;
2) istniejaca zabudowa garazowa
12 7.U zabudowa ustugowa z wolnostojgca;
) ’ wytaczeniem handlu hurtowego. | 3) zabudowa garazowa wbudowana
w budynki mieszkaniowe i ustugowe;
4) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1) zabudowa obstugi komunikacji z
wytgczeniem stacji paliw;
13, 8.U ;ijboupduzgzziﬁ:;grﬁﬁ?obnej ?3) istniejaca dzia’rglnoéé produkcyjna;
Wytworezosci. )zabudowa} garazowa wbudowana
w budynki ustugowe;
4) zabudowa uzbrojenia technicznego.
14. 9.U zabudowa ustugowa. zabudowa uzbrojenia technicznego
15. 10.U zabudowa ustugowa. zabudowa uzbrojenia technicznego
1. zabudowa ustugowa; 1) zabudowa garazowa:
16: 1.UKS 2. zabudowa obstugl 2) zabudowa gzbro'enfé technicznego;
komunikaciji. ) g
1. zabudowa ustugowa
z wylgczeniem handlu
17 2. UIKS hurtowego; 1} zabudowa garazowa;
' ' 2. zabudowa obstugi komunikacji | 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
w zakresie parkingow
ogodlnodostepnych.
18 3.U/KS ; iggzggxg gﬁggo?va, 1) zabudowa garazowa;
' 4.U/KS ; K A g 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
omunikacji.
1. zabudowa ustugowa;
2. zabudowa obstugi komunikaciji : .
19. 5.U/KS Z wytgczeniem stacji paliw ;_) zehlidoia gerecows, ; .
. ; 3 ) zabudowa uzbrojenia technicznego;
i samaodzielnych stacji gazu
pltynnego.
1. zabudowa ustugowa z 1) zabudowa garazowa wbudowana
wytgczeniem handlu w budynki ustugowe;
20. 1.U/ZD hurtowego; 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
2. ogrody dziatkowe. zabudowa uzbrojenia technicznego
1) zabudowa ustugowa w zakresie nauki i
- LUS zabudowa usiug sportu | teuc:};:’?y?i:, gastronomi, kultury, rozrywki,

rekreac;ji.

2) wody powierzchniowe $rodlgdowe,
3) zabudowa uzbrojenia technicznego,




-

. zieleh urzadzona;

1) zabudowa obstugi komunikacji w zakresie

1.ZP/US . parkingdw ogéinodostepnych;
— 2. ‘;‘;2 Léig}?'a S Sporai 2) wody powierzchniowe $rodlgdowe;
) 3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
2.ZP/US 1. zielen urzadzona; - ; - )
23. 3.ZP/US 2. zabudowa ustug sportu i ;_; ;v;tc'i y dpg\,v;'irzzgfop;‘{.\;etzzﬁfaéﬁgeb
4.ZPIUS rekreadii, HRe J o
1) zabudowa ustugowa w zakresie nauki i
1. zielen urzadzona: edukacji, gastro_nornl, kultury i rozrywki;
24, 5.ZP/US 2 zabudowaqus+ug sportu | 2) zabudowa_a garaz-owa whildowelia
rekreacj. w budynkr_us%ug, _ o .
3) wody powierzchniowe $rodladowe;
4) zabudowa uzbrojenia technicznego.
zabudowa obstugi komunikacji z
25 1.KS wytgczeniem stacji paliw 1) zabudowa garazows;
: : i samodzielnych stacji gazu 2) zabudowa uzbrojenia technicznego;
ptynnego.
2.KS
26. 2&: iaggs:::; opt;sr:l(.:gégt\avrﬁumkaql zabudowa uzbrojenia technicznego
5.KS
1. zabudowa obstugi
27. 1.KS/KSg kompn”fa(fj' w zakresie zabudowa uzbrojenia technicznego
parkingow;
2. zabudowa garazowa.
1.ZC
28. 22C cmentarze. zabudowa uzbrojenia technicznego
3.Z2C
1.ZP
2.ZP
3.ZP 1) wody powierzchniowe $rodladowe;
29. 8.ZP zielen urzadzona. yP C a !
a 7P 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
10.ZP
11.ZP
1) ustugi w zakresie gastronomii (do 100m*
— owierzchni catkowitej);
o, =z Rlelefrlirzgzong, 2) \?vody powierzchniowe $rodlgdowe;
3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
5.ZP 1) wody powierzchniowe srédlgdowe;
31 6.ZP zielen urzadzona. 2) zabudowa obstugi komunikacji w zakresie
: 7.ZP parkingow,
3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
1.2D 1) zielen urzadzona;
32. 2.ZD ogrody dziatkowe, 2) wody powierzchniowe $rédlgdowe;
) 3) zabudowa uzbrojenia technicznego.
33. ;;gﬁﬁ ; giﬁggyu?:f;;g::f zabudowa uzbrojenia technicznego
34. 1.G tz:é)hunci!rc):\:]aejlrlfr;:guktury zabudowa uzbrojenia technicznego
35 1K zabudowa infrastruktury 1) zabudowa uzbrojenia technicznego,
) ' technicznej — kanalizacja. 2) wody powierzchniowe $rédladowe.
1.WS
36. iwg vé\:%cil)l(qz%\w:rzchnlowe zabudowa uzbrojenia technicznego
5.WS
37 2.Ws wody powierzchniowe 1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
' 6.WS §rodlgdowe. 2) ustugi sportu i rekreacii.




droga gtéwna ruchu
1.KD-Gp(KD-Z) | przy$pieszonego, docelowo
38. | 2.KD-Gp(KD-Z) | droga zbiorcza po wybudowaniu zabudowa uzbrojenia technicznego
3.KD-Gp(KD-Z) | obwodnicy potudniowej miasta
Swidnicy.

1.KD-Z
2.KD-Z
39. 3.KD-Z drogi publiczne — drogi zbiorcze. zabudowa uzbrojenia technicznego
4.KD-Z
5.KD-Z

1.KD-L
2KD-L
3KD-L
40. 4KD-L drogi publiczne — drogi lokalne. zabudowa uzbrojenia technicznego
5KD-L
6.KD-L
7.KD-L

1.KD-D
2KD-D
3.KD-D
4KD-D
41. 5KD-D
6.KD-D
7.KD-D
8.KD-D
9.KD-D

1.Kpj
2.Kpj
3.Kpj
42. 4.Kpj ciggi pieszo — jezdne. zabudowa uzbrojenia technicznego
5.Kpj
6.Kpj
7.Kpj

drogi publiczne — drogi

dojazdowe zabudowa uzbrojenia technicznego

1.KDW
43. 2.KDW drogi wewnetrzne. zabudowa uzbrojenia technicznego
3.KDW

1.Kp
2.Kp
3.Kp
4 Kp
5.Kp
6.Kp
7.Kp
8.Kp

1) zielen urzadzona;

s 2) zabudowa uzbrojenia technicznego.

cigagi piesze.

§ 7. Dla kazdego z wyodrebnionych w planie terenu, w tekscie uchwaly w Rozdziale 12, ustala sie:
szczegOtowy sposob zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, a takze odpowiadajgce
poszczegolnym przeznaczeniom: nakazy, zakazy i dopuszczenia.



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 8.1. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig, ze:

1) ksztattowania wymagaja:

a) ciggi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog publicznych,

b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach mieszkaniowych, ustugowych,

c) kompozycje zieleni na terenach: zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowej, ustug, ustug sportu
i rekreacji, zieleni urzadzonej, drég publicznych;

2) ochrony wymagajg obiekty i obszary zabytkowe znajdujace sie w gminnej ewidenciji zabytkéw wpisane

i niewpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu,

3) nakaz zachowania, wyznaczonych na rysunku planu, istniejgcych i projektowanych ciggéw pieszych

1)

8)
9)

10)

11)

6)

i osi widokowych, jako przestrzeni niezabudowanych nowymi obiektami kubaturowymi.

2. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala sie:

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu. Dla obszaréw, na
ktérych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odlegtosci od granic dziatek i linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegiosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami MN, MN/U;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerow;,

w granicach dziatek budowlanych, ktére bedg wydzielane pod obiekty infrastruktury technicznej, nie
obowigzujg wymagania okreslone w pkt 1 w zakresie ustalonych obowiazujgcych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy i ustaleniach szczegdlowych w Rozdziale 12.

3. Ustala sie zasady budowy nowych budynkoéw:

minimalna ilo§¢ kondygnacji naziemnych budynkdw wielorodzinnych zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami: MW, MW/U, MW/U/ZD - 3;

nakaz stosowania na elewacjach okfadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, oktadziny metalowe i szkio;

nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej
(nie wliczajgc kolorystyki cokotéw), nie kontrastujgcej z otaczajgca zabudowa;

zakaz stosowania na elewacjach budynkow, rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazéw, plakatow, teczy itp., przy czym na wybranych terenach, wymienionych w ustaleniach
szczegotowych planu, na $cianach szczytowych budynkow wielorodzinnych dopuszcza sie rozwigzania
w formie murali;

nakaz ksztattowania elewacji eksponowanych poprzez zastosowanie detalu architektonicznego
(balkony, loggie, wykusze, oktadziny elewacyjne, itp.) i kompozycji architektonicznej, uwzgledniajacej
minimum dwa rodzaje materialéw wykoriczeniowych;

nakaz stosowania jednakowych lub podobnych detali architektonicznych na budynkach w obrebie
jednego terenu (dotyczy balustrad balkonéw i loggii, stref wejsciowych, cokotow);

balustrady balkonéw od strony przestrzeni publicznych nalezy realizowaé, jako peine,
z dopuszczeniem 35% prze$witu. Dopuszcza sie balustrady wypetnione matowym, nieprzeziernym
szkiem lub pleksjg;

zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka,
blachy dachéwkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach szarosci, zgaszonej czerwieni,
brazu i terakoty.

na wszystkich budynkach tworzacych, od strony przestrzeni publicznych, jednorodny cigg zabudowy,
co do formy dachu, nakazuje sie stosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresie materiatu
i kolorystyki;

Zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych.

4. Ustala sie zasady realizacji remontéw, przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw:

nakaz zachowania jednorodno$ci architektonicznej cato$ci budynku po remoncie, rozbudowie lub
przebudowie;

nakaz zachowania istniejgcych przej§é w poziomach parteru;

obowigzujg zasady okreslone w ust.3 i ustaleniach szczegdtowych w rozdziale 12;

dopuszcza sie przeksztatcenie balustrad azurowych w balustrady nieprzezierne, z zachowaniem
jednolitosci na catej elewacji w zakresie materiatu, kolorystyki i formy;

geometria potaci dachu powinna nawigzywa¢ do geometrii dachu budynku istniejgcego z tolerancjg
spadku potaci do 10 %;

bez wzgledu na geometrig dachu dopuszcza sig rozbudowe zwiericzong tarasem uzytkowym;



7)  wskaznik zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 12;
8) zakazuje sie przebudowy i rozbudowy kontenerowych, blaszanych: garazy i budynkéw gospodarczych.

5. Ustala sie zasady nadbudowy istniejacych budynkéw:

1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 12;

2) zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych w obszarach oznaczonych symbolami MN,
MNU, MW, MWU, M bez zmiany przeznaczenia;

3) geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdziatu 12;

4) bez wzgledu na geometrie dachu dopuszcza sig nadbudowe zwienczong tarasem uzytkowym;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 12.

6. Dopuszcza sie nastepujgce odstepstwa od zasad przy remontach, przebudowach, rozbudowach i
nadbudowach istniejgcej zabudowy:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikoéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej
dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy. Zakaz nie dotyczy
budowy klatek schodowych, wind, wiatrolapow, balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejgcych budynkéw i budowli, ustala
sie utrzymanie istniejgcej wysokosci zabudowy;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowane] dziatki,
ustala sie utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu w istniejgcych budynkach, dopuszcza sie jego
zachowanie;

5) dopuszcza sig zachowanie wysokosci istniejgcego budynku nawet, gdy przekracza ona wielkosci
wskazane w ustaleniach rozdziatu 12.

7. Szczegotowe ustalenia stuzgce ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg zapisy
zawarte w rozdziatach: 5 i 12 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala sig nastepujgce zasady ksztattowania nowych zespoléw zieleni:

1) w obregbie linii rozgraniczajgcych ulic publicznych, w zaleznosci od parametréw drogi, formowaé jako:

a) szpalery drzew, ksztattowane w sposoéb regularny, w jednakowych odlegiosciach miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,
b) ciagi zywoptotow lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

2) na terenach zieleni urzadzonej, z wylgczeniem terenu 9.ZP, ksztattowa¢c w formie swobodnie
komponowanych ukiadéw;

3) na terenie zieleni urzgdzonej, oznaczonej symbolem 9.ZP, ksztattowa¢ w formie uktadéw regularnych
zieleni niskiej;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej ksztattowac:

a) w formie uktadéw pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenow,

b) w formie swobodnie komponowanych ukiadéw w miejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegdinych kwartatébw zabudowy wydzielonych
w terenie;

5) w zespofach parkingowych ksztattowa¢ w formie pojedynczych drzew i zgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w ciggach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajgcych poszczegdine ciggi,
przyjmujac zasade, ze na kazde 10 stanowisk parkingowych winno przypada¢, co najmniej 1 drzewo;

6) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowa¢ ze wzgledu na wysoko$¢, walory ozdobne oraz zmienne
wiasciwosci w réznych porach roku.

§ 10. Okresla sig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Rozdziat 3
Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury,
tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane

§ 11. Ustala sig zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, ich gabaryty, standardy

jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury na wszystkich terenach w granicach planu
z zachowaniem ustalen pkt 2;

2) zakaz lokalizacji $mietnikéw w formie zadaszonych bokséw w pasach drogowych drég publicznych;

3) nakaz realizacji $mietnikow w formie zadaszonych bokséw murowanych z elementami metalowymi
w kolorze zieleni, czerni, lub w cafosci wykonanych z elementéw metalowych w kolorze zieleni lub
czerni, z zastrzezeniem realizacji jednakowej formy w obrebie terenu;

10



4) w ramach terenéw zabudowy ustugowe] dopuszcza sie lokalizacje $mietnikow wbudowanych

w budynki;

5) w przypadku realizacji obiektow handlowych ustala sig zakaz lokalizacji $mietnikéw od strony przestrzeni

publicznych;

6) dla poszczegdinych przestrzeni publicznych obiekty matej architektury, takie jak tawki, kosze na $mieci,

2)

itp., winny by¢ wykonane z jednakowych materiatow i przy zachowaniu jednolitej formy.

§ 12. Ustala sie zasady budowy nowych ogrodzer:

zakaz budowy ogrodzen wg ustalen szczegotowych Rozdziatu 12, z uwzglednienie zapisow Rozdziatu

5;

dla pozostatych terenéw, w zakresie budowy ogrodzen nalezy:

a) dostosowac odcinki wyodregbniajgcych sig ciggéw ogrodzen wzdiuz drég w zakresie jednakowej
wysokosci, (15 cm), wspdinych lub jednorodnych cech architektonicznego uksztattowania
i materiatow;

b) zakazuje sie stosowania od strony drég publicznych wypeinieri z piyt i elementow betonowych
drobnowymiarowych;

¢) wysokos¢ od strony drég publicznych — do 1,50 m z zachowaniem ustaleri pkt a, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej.

§ 13. Dopuszcza sie remont istniejgcych ogrodzen nie speiniajgcych kryterium zawartego w § 12.
§ 14. 1. Ustala si¢ ogélne zasady i warunki sytuowania tablic oraz urzadzen reklamowych, ich

gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o jaskrawe] kolorystyce, odbijajgacych swiatto,
odblaskowych, projekcji Swietinych, elementdéw ruchu oraz Swiatla o zmieniajacym sie natezeniu,
btyskowego lub pulsujgcego;

zakaz lokalizacji tablic reklamowych w postaci banerow;

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

zakaz umieszczania reklamy w formie oklejania i malowania fragmentéw elewaciji;

zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budowlach oraz obiektach matej
architektury, z wyjatkiem stupoéw ogtoszeniowych oraz tablic i urzagdzen reklamowych stanowigcych
wyposazenie przystankow transportu publicznego;

dopuszcza sig stosowanie o$wietlonych oraz pods$wietionych tablic i urzgdzen reklamowych;

dopuszcza sig¢ sytuowanie reklam okolicznosciowych i tablic kierunkowych o powierzchni nie wiekszej
niz 0,2m? na stupach o$wietleniowych.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady sytuowania tablic i urzadzer reklamowych w formie obiektow

wolnostojacych:

1)

nakaz posadowienia w sposéb trwale zwigzany z gruntem, na konstrukcjach stupowych ze stali
ocynkowanej, aluminium lub materiatéw podobnych, o przekroju kota lub kwadratu i kolorystyce szarej
lub czarnej;
w przypadku ekspozycji 2 stron tablicy lub urzadzenia reklamowego do przestrzeni publicznych nakaz
realizacji reklamy jako dwustronnej lub przestoniecia tytu konstrukcji jednolita ostong w kolorze szarym;
zakaz umieszczania ambientow;
zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o konstrukcji typu ,V”;
zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjgtkiem terendéw
oznaczonych symbolem 3.KD-Gp, 1.KD-Z, 3.KD-Z;
dopuszcza sig¢ lokalizacje wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wytgcznie
w granicach terendéw oznaczonych symbolem:
a) 3.KD-Gp(KD-Z) na nastepujgcych zasadach:

- dopuszcza sie sytuowanie reklam wytgcznie wzdtuz terenu oznaczonego symbolem 10.2ZP,

— odlegtosé reklamy od zewnetrznej krawedzi jezdni 10m,

— nakaz sytuowania prostopadle do osi drogi i w odstgpach miedzy tablicami reklamowymi 30m,

(z tolerancjg do 2%) oraz na rownym poziomie wzgledem siebie,

— nakaz stosowania formatu reklamy: szerokos¢ 5,08m i wysoko$é 2,3m,
— wysokosci od poziomu terenu wraz z konstrukcjg 3,7m;
b) 1.KD-Z na nastepujgcych zasadach:
— odlegios¢ reklamy od zewnetrznej krawedzi jezdni 6m,
— nakaz sytuowania prostopadle do osi drogi i w odstepach miedzy tablicami reklamowymi 30m
(z tolerancjg do 2%) oraz na rownym poziomie wzgledem siebie,

- nakaz stosowania formatu reklamy: szerokos¢ 5,08m i wysoko$é 2,3m,
— wysokosci od poziomu terenu wraz z konstrukcjg 3,7m;
c) 3.KD-Z na nastepujgcych zasadach:
— zakazuje sig sytuowania reklam wzdtuz terenu oznaczonego symbolem 3.ZP
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— nakaz sytuowania prostopadle do osi drogi i w odstepach miedzy tablicami reklamowymi 30m
(z tolerancjg do 2%) oraz na réwnym poziomie wzgledem siebie,

— odlegtosc reklamy od zewnetrznej krawedzi jezdni 6m;
— nakaz stosowania formatu reklamy: szeroko$¢ 5,08m i wysokos$¢ 2,3m,
— wysokosci od poziomu terenu wraz z konstrukcjg 3,7m;

d) 5.U/KS na nastepujgcych zasadach:

- nakaz posadowienia rownolegle do linii ogrodzenia, a w przypadku braku ogrodzenia réwnolegle
do pasa drogowego, z ktdrego obstugiwana jest nieruchomosg,

- dopuszcza sig lokalizacje wytacznie dwoch reklam w granicy terenu;

- nakaz stosowania formatu reklamy: szerokos¢ 5,08m i wysoko$¢ 2,3m,
- wysokosci od poziomu terenu wraz z konstrukcjg 3,7m;

e) 3.U/KS na nastepujacych zasadach:

- nakaz posadowienia prostopadle do pasa drogowego, z ktérego obstugiwana jest nieruchomose,
- dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie dwach reklam w granicy terenu;

- nakaz stosowania formatu reklamy: szeroko$¢ 5,08m i wysokosé 2,3m,

- wysokosci od poziomu terenu wraz z konstrukcjg 3,7m;

7) dopuszcza sig lokalizacje tablic i urzadzern reklamowych wylgacznie w formie szyldéw bedgcych
informacjg o prowadzonej na nieruchomosci dziatalnosci w granicach terenéw oznaczonych symbolem:
U, U/KS, MW/U, MN/U, U/ZD, US, ZP/US, na nastepujacych zasadach:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych o wysokoéci wiekszej niz 3,0m,
liczonej od powierzchni terenu do najwyzej potozonego elementu, biorgc pod uwage cze$é
konstrukcyjng i reklamowa,

b) nakaz lokalizacji w strefach wjazdowych na nieruchomosé,

¢) nakaz posadowienia réwnolegle do linii ogrodzenia, a w przypadku braku ogrodzenia réwnolegle
do pasa drogowego, z ktdrej obstugiwana jest nieruchomosé,

d) format pojedynczej tablicy i urzgdzenia reklamowego winien zachowa¢ proporcje 2:1 (szerokosci
do wysokosci w ukfadzie poziomym),

e) w przypadku potrzeby sytuowania wigcej niz 2 wolnostojacych tablic i urzgdzen reklamowych
w granicach terenu ustala sie nakaz stosowania zintegrowanych tablic.

8) dopuszcza sie realizacje pylonow reklamowych w terenach oznaczonych symbolem 4.U, 9.U, 10.U,
1.U/KS, 2.U/KS, 3.U/KS, 4.U/KS, 5.U/KS, 1.U/ZD o catkowitej wysckosci:

a) pylony na stupach do 15 m,

b) inne o wysokosci nie przekraczajgcej pofowy wysokosci zabudowy ustalonej w terenie.

3. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach:
1) zakaz umieszczania powyzej parteru oraz na $cianach szczytowych;
2) zakaz umieszczania na dachach;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w sposéb prowadzacy do przestaniania tgcznie wiecej
niz 25% powierzchni parteru danej elewac;ji;

4) zakaz umieszczania w oknach na cafej elewacji budynku, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych;
5) dopuszcza sie przestanianie witryn lokali ustugowych max. do 15% catkowitej powierzchni;

6) dopuszcza sie umieszczanie tablic i urzgdzen reklamowych:
a) ptasko na elewacji,
b) w witrynie lokalu,
c) na wysiegnikach;
7) w przypadku sgsiedztwa kilku tablic i urzadzer reklamowych réwnolegtych do lica budynku ustala sie:
a) nakaz umieszczania na rownym poziomie wzgledem siebie,
b) nakaz stosowania reklam o jednakowej wysokosci,
c) nakaz lokalizacji nad witrynami lub w $wietle witryny;

8) na budynkach parterowych dopuszcza si¢ sytuowanie tablic i urzgdzen reklamowych wylacznie
w swietle attyki umieszczone na réwnym poziomie wzgledem siebie i o jednakowej wysokosci;

9) w przypadku realizacji wysiegnikéw ustala sie:

a) nakaz sytuowania na jednej wysokosci oraz o jednakowej diugo$ci ramienia, w ramach budynku lub
zespotu budynkéw, w odlegto$ci maksymalnie 80cm od elewacji do krarica wysiegnika,

b) nakaz umieszczania tablic i urzagdzen reklamowych na wysiggnikach w taki sposob, aby dolna ich
konstrukcja umieszczona byta na wysokosci wiekszej niz 2,5m nad poziomem terenu;

10) dla terendéw oznaczonych symbolem MW, MN w obrebie jednego budynku dopuszcza sie umieszczanie
tablic i urzadzen reklamowych wytgcznie w formie szyldéw bedacych informacjg o prowadzonej na
nieruchomosci dziatalnosci, na nastepujacych zasadach:

a) usytuowanie w strefie wejsciowej do budynku, na wysoko$ci nie przekraczajacej linii zadaszenia
wejécia, o jednakowej szerokosci nie przekraczajgcej 50 cm i w jednej linii pionowe;j,
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b) nakaz stosowania jednolitego materiatu i sposobu montazu,

¢) nakaz stosowania zintegrowanych tablic w przypadku usytuowania wiecej niz 3 tablic lub urzadzen
reklamowych.

§ 15. Ustalenia zawarte w § 14 nie dotyczg tablic i urzadzen reklamowych bedgcych elementem
systemu informacji i identyfikacji turystyczne] miasta.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§16.1. Dla wszystkich terenéw potozonych w obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem 12.MW i 13.MW, w zakresie zapewnianie ochrony waloréw
krajobrazowych $rodowiska, ustala sie nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

3. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegoinych terenéw muszg
spetniaé wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

4. Ustala sig wymdg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, gdzie bedzie realizowana zabudowa wielorodzinna
i zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, M, gdzie bedzie realizowana zabudowa
jednorodzinna - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

3) dla terendéw oznaczonych symbolami MW/U, MW/U/ZD, gdzie bedzie realizowana zabudowa
mieszkaniowo - ustugowa — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) dla terendw oznaczonych symbolami U, gdzie bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem U, gdzie bedzie realizowana zabudowa zwigzana ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy;

6) dla terendw oznaczonych symbolem US, ZP/US, gdzie bedg realizowane funkcje rekreacyjno -
wypoczynkowe - jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 17.1. Dla wszystkich terendéw potozonych w obszarze planu ustala sie nakaz lokalizacji powierzchni
biologicznie czynnych, np. w formie trawnikéw, skwerdw, o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 12
niniejszej uchwaty.

2. Ustala sig ochrong alei lipowej o walorach kompozycyjnych, wskazanej na rysunku planu,
stanowigcej charakterystyczny element krajobrazu kulturowego.

3. Dopuszcza sig wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Dla catego obszaru planu ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza sig magazynowanie odpaddw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepiséw odrebnych;
2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne oraz
ustalenia § 11 pkt 2;
3) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwo$é ich selektywnego zbierania;
4) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow
przez prowadzgcego zbieranie odpadéw;
5) zakazuje sie¢ magazynowania odpadoéw przez prowadzgcego przetwarzanie odpadow;
6) zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym odpadow
niebezpiecznych.
Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 19. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wskazuje sie obszary, obiekty
budowlane oraz zabytki archeologiczne objete ochrong, takie jak:
1) obszary znajdujace sie gminnej ewidencji zabytkow niewpisane do w rejestru zabytkow;
2) obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisane do w rejestru zabytkow;
3) obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw niewpisane do rejestru zabytkow;
4) ogrodzenia znajdujgce sig w gminnej ewidencji zabytkéw niewpisane do rejestru zabytkéw;
13



5) bramy wejSciowe znajdujgce sie w gminnej ewidencjg zabytkdw niewpisane do rejestru zabytkdw;

6) stanowiska archeologiczne znajdujace sie w gminnej ewidencjg zabytkéw niewpisane do rejestru
zabytkow.

2. W granicach obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw znajdujg sie tereny oznaczone
symbolem:

1) 1.ZC - cmentarz wojenny Armii Radzieckiej;

2) 11.ZP - Park Zawiszowski (dawniej cmentarz ewangelicki);

3) 2.ZC (w czesci) — cmentarz komunalny;

4) 3.ZC - cmentarz zydowski.

3. Dla okreslonych w ust. 2 terenéw ustala sie:

1) ochrone z mocy planu;

2) nakaz zachowania, odtworzenia i wyeksponowania elementéw ukiadu przestrzennego, tj. kompozycji
ciggow pieszych i osi kompozycyjnych oraz kompozycji zieleni;

3) ochrone i utrzymanie ogrodzen znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow z dopuszczeniem prac
odtworzeniowych;

4) dostosowanie nowych ogrodzen, nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw do charakteru ogrodzen
objetych ochrong konserwatorska;

5) zakaz budowy ogrodzen z siatki, drewna, z wypetnieniami z piyt i elementow betonowych
drobnowymiarowych;

6) nakaz utrzymania charakteru szaty roslinnej i uktadow zieleni wysokiej;

7) zakaz wprowadzania elementdéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem w zakresie formy
architektonicznej, kompozycji urbanistycznej, wysoko$ci i kolorystki zabudowy, w tym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

8) na $ciezkach pieszych nakaz utrzymania i odtworzenia utwardzonych nawierzchni ziemnych lub
wykonania z drobno frakcyjnych materiatéw naturalnych;

9) dopuszcza sie nawierzchnie z kamienia naturalnego na gtéwnych ciggach pieszych zaznaczonych na

rysunku planu.
4. W planie wskazuje sie liste obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidenciji zabytkow:

tabela nr 3 - lista obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw

L.P. obiekt/ zespot ulica nr dzialki nr rejestru
1. Cmentarz zydowski ul. Esperantystéw 406 -
2. Zesp6t cmentarza komunalnego: -
cmentarz komunainy 155,156, 157,158, -
159, 161
kosciét cmentarny( obecnie kosciot 156,157 -
prawostawny pw. §w. Mikotaja
Cudotworey i kaplica cmentarna)
kaplica cmentarna 161 -
ul. W. kukasinskiego
kaplica grobowa rodziny Runge 155 AJ4T793/648/WtL
kaplica cmentarna rodziny Jaensch 155 A/4794/647/ WL
ogrodzenie cmentarza 155,156,157,158, -
159,160,161
brama cmentarza 158 -
dom mieszkalny 160 -
3. Zespdt cmentarza ewangelickiego - 234 -
obecnie park Zawiszowski:
ggﬁgj‘;ﬁv gmﬁnge'wk' (park Ul W, Eukasifiekiego | 25F ;
ogrodzenie cmentarza (parku 234 -
Zawiszowskiego)
brama cmentarza ewangelickiego 234 -

(parku Zawiszowskiego)
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4. Cmentarz wojenny Armii ul. W. tukasinskiego | 154 -
Radzieckigj
Stanowiska archeologiczne
5. Zapinka tarczkowa kultury tuzyckiej Okolice bytego | 3.ZC, 10.U, -
(fibula) - epoka brazu Il / okres cmentarza 1.KD-Z.
halsztacki zydowskiego przy
ul. B. Steczynskiego
6. Osada z okresu sredniowiecza (| o . 1.MW/U/ZD, -
pot. Xl w.) T 5. KD-Z.

5. Dla obiektow zabytkowych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisanych do rejestru
zabytkow ustala sie ochrone, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla obiektow zabytkowych znajdujgcych sie w gminnej ewidenciji zabytkdw niewpisanych do rejestru
zabytkow ustala sie:

1) ochrone z mocy planu;

2) nakaz nawigzania do pierwotnege ksztattu i charakteru zabudowy w zakresie formy, detalu
architektonicznego i ksztattu dachu;

3) nakaz odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie materiatu, wielkosci
i pierwotnego podziatu skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego;

4) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych
i drzwiowych, portali, gzymsow, zdobien, oku¢, balustrad, itp.;

5) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachéwki dla catego obiektu;

6) zakaz nadbudowy;

7) zakaz przebudowy zmieniajacej ksztatt i detal dachu;

8) zakaz stosowania takich materiatéw jak: blachodachowka, gont bitumiczny, siding;

9) zakaz docieplania zewnetrznego budynku zmieniajgcego charakter istniejgcych elewacji, w tym:
zmiany proporcji otwordw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementéw dekoracyjnych lub
docieplania scian z cegty licowej lub kamienia;

10) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych urzadzen
technicznych w sposéb naruszajgcy oryginalng kompozycje i wystrdj frontowych elewacji i dachow;

11) ochrone i utrzymanie ogrodzen znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw, z dopuszczeniem prac
odtworzeniowych.

7. Dla czesci terendw: 3.ZC, 10.U, 1MW/U/ZD, 1.KD-Z i 5.KDZ, na ktorych zlokalizowane sg
stanowiska archeologiczne, wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiane dotychczasowej
dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ochronie podiegajg istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi

9. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoiczesnej.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20.1. Ustala sig, ze w granicach planu do przestrzeni publicznych nalezg tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami ZP, ZP/US, KD-Gp(KD-Z), KD-Z, KD-L, KD-D, Kp, Kpj oraz tereny wyznaczone
graficznie na rysunku planu, jako ,ciggi piesze - osie widokowe”.

2. W granicach przestrzeni publicznych, ustala sie:

1) dopuszczenie parterowej zabudowy ustugowej zintegrowanej z przystankiem autobusowym,

o powierzchni zabudowy do 10m? na terenach oznaczonych symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D

Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) dopuszczenie realizacji obiektéw matej architektury zwigzanej z wyposazeniem przestrzeni

publicznych, na zasadach okreslonych w § 11;

3) dopuszczenie realizacji wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na warunkach

okreslonych w § 14 i § 15;

4) utrzymanie istniejgcej i lokalizacje nowej zabudowy uzbrojenia technicznego w zakresie sieci na

warunkach okreslonych w rozdziale 10;

5) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej;
6) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujgcej z podstawowym przeznaczeniem terenéw drog zgodnie

z zasadami okre$lonymi w § 9, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

2. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia przy
zachowaniu ustalen okreslonych w § 12 i rozdziale 12.
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3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zostaty ustalone na
rysunku planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych dla przeznaczen wymienionych w ust.1,
w granicach, ktérych przestrzen publiczna bedzie ksztattowana zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami
zawartymi w rozdzialach 2 i 12.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

§ 21.1. Na rysunku planu wykazuje sie obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

2. Na rysunku planu wyznacza sie obszar w granicach strefy ochronnej od stopy watéw
przeciwpowodziowych, w ktérym ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu nie wystepujg obszary szczegoéinego zagrozenia powodzig, tereny gérnicze oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 8
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 22.1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢é mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego
przylega front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dzialki - 250 m?.
2. Nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych scalen i podziatdw nieruchomosci.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 23. 1 Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu:
1) terenéw potozonych w granicach strefy ochronnej w odlegloéci 50m od stopy watdw
przeciwpowodziowych, wyznaczonej na rysunku planu;
2) terendw potoznych w granicach strefy sgsiedztwa linii kolejowej, w odlegtosci do 10 m od granic dziatki i
20 m od osi skrajnego toru, wyznaczonej na rysunku planu;
3) terendw potozonych w granicach, wyznaczonej na rysunku planu, strefy 50m od cmentarza
oznaczonego symbolem 2.ZP.

2. Rodzaj i zakres ograniczen, w tym zakaz zabudowy dla ww. terendw ustala sie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 24.1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzic w obrebie linii rozgraniczajacych drog i innych
przestrzeni publicznych, tak aby nie ograniczy¢é mozliwosci wykorzystania terenu w sposéb okreslony
w planie;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, dopuszcza sie wylgcznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, niezaleznie od wyznaczonych na rysunku
planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie budowe i trwatg adaptacje wszystkich istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu nie
kolidujgcych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem;

5) dopuszcza sie budowe nowych rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci i przylgczy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustala sie rozbudowe istniejacych sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie wymiang i remonty istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze zmiany ich
przebiegow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla sie zasady:
1) dostawe wody z urzgdzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W =zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia i oczyszczania S$ciekow
komunalnych, okresla sig¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych i bytowych systemem sieci i urzgdzen do
odprowadzenia sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych,
okresla sie zasady:

1) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych niezanieczyszczonych systemem sieci i urzgdzen do
odbiornika, ktorym jest rzeka Bystrzyca;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych systemem sieci i urzadzen kanalizacji
ogolnosptawne] do odbiornika, ktérym jest rzeka Bystrzyca, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie retencjonowanie woéd opadowych w celu ich zagospodarowania do celdw
gospodarczych.

5. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla sie dostawe gazu
z rozdzielczej sieci gazowej;

6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla sie zasady:

1) zasilanie w energie elekiryczng przewidziano z istniejgcych sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych;

2) ustala sie prowadzenie przebudowywanych i nowych linii Sredniego oraz niskiego napiecia wylgcznie pod
powierzchnig terenu;

3) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych, o mocy do 40 kW, z wytaczeniem energii
wiatrowej;

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energie cieplna, okresla sie:

1) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych Zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji szkodliwych do powietrza.
8. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - telekomunikac;ji, okresla sie:

1) prowadzenie infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie linii kablowych pod powierzchnig terenu;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej na catym obszarze planu z wyjatkiem
stupow, wiez i masztéw;

3) dla infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie stupéw, wiez i masztow dopuszcza sie lokalizacje
w granicy terenu oznaczonego symbolem 3.U/KS;

4) ustala sie, ze wysokos¢ nowych instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjg wsporczg nie moze
przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla poszczegoinych terendw.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji

§ 25. 1.Giéwny ukifad drag publicznych obstugujacych obszar planu tworza drogi:
1) gtéwne ruchu przy$pieszonego (docelowo drogi zbiorcze, po wybudowaniu obwodnicy potudniowe;
miasta Swidnicy):1.KD-Gp(KD-Z), 2.KD-Gp(KD-Z), 3.KD-Gp(KD-2);
2) zbiorcze: 1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z;
3) lokalne: 1+7.KD-L;
4) dojazdowe: 1+9.KD-D.
2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Przebudowywane i nowe elementy ukiadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia do
obiektéw ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4. W przekroju poszczegolnych drég ustala sie nastepujgce elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
5. W przekroju poszczegdlnych drog dopuszcza sie nastepujace elementy zagospodarowania:
1) sciezki rowerowe,
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) pasy zieleni;
5) uzbrojenie techniczne.
6. Ustala sie szerokos¢ drég gtdwnych ruchu przyspieszonego od 40 m do 90 m zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu.
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7. Ustala sie szerokoS¢ drog zbicrczych od 23 m do 49 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

8. Ustala sie szerokos¢ drog lokalnych od 15 m do 54 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

9. Ustala sie szeroko$¢ drég dojazdowych od 10 m do 26 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
wyznaczonymi na rysunku planu;

§ 26. 1. Uzupeiniajacy ukiad drog obstugujgcych obszar planu tworzg drogi wewnetrzne wyznaczone
na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW i 3.KDW ocraz drogi wewnetrzne dopuszczone do realizacji
w poszczegdlnych terenach.

2. Ustala sie szerokos¢ drég wewnetrznych 1.KDW, 2.KDW i 3.KDW od 10 m do 27 m zgodnie
Z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu.

3. Ustala sie szerokosc¢ drog wewnetrznych dopuszezonych do realizacji na poszczegoinych terenach,
w granicach wydzielonej dziatki -min. 8 m.

4. Wyznaczenie drogi wewnetrznej bez dwustronnego potaczenia z ukladem drég publicznych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw, jak dla drég dojazdowych, o wielko$ci wskazanej
w przepisach odrebnych.

§ 27. 1. Uzupetniajgcy ukfad drog obstugujgcych obszar planu tworzg ciagi pieszo — jezdne: 1.Kpj +
7.Kpj.

2. Ustala sie szeroko$c¢ ciggdw pieszo-jezdnych: od 4 m do 20 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ ciggéw pieszo-jezdnych dopuszczonych do realizacji na
poszczegblnych terenach, w granicach wydzielonej dziatki - 6 m.

§ 28.Ustala sie nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala sie minimalng ilos¢ miejsc parkingowych na dziaice budowlanej
wg wskaznikow okreslonych w fabeli nr 4, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektéw na dziatkach
budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 4 — miejsca parkingowe:

Lp. | kategoria obiektu ilos¢ miejsc parkingowych

1 2 3

1. | mieszkaniowa jednorodzinna |2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe mogg stanowi¢ garaze)
2. | mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 mp/1 mieszkanie

3. | biura i administracja 1mp/50m” pow. uzytkowej

4. |handel 1mp/40m* pow. sprzedazy

5. |hotele 1mp/30m* pow. uzytkowej lub 2-4 miejsc noclegowych

6. |restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30m* pow. uzytkowej

7. | pozostata 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektoéw ustugowych

N
—

dla istniejgcej zabudowy ustala sie nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki

budowlanej, na ktorej jest polozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w tabeli nr 4

z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych oraz na parkingach

ogolnodostepnych;

3) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach drog gminnych oraz na parkingach ogoéinodostepnych
dotyczy istniejgcej zabudowy, ktdra podlega¢ bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania, wylgcznie w przypadku braku technicznych mozliwosci zlokalizowania migjsc
parkingowych w obszarze dziatki budowlanej;

4) bilansowanie miejsc parkingowych ustala sie, jako budowe nowych miejsc parkingowych w granicach
terenow okreslonych w pkt 3, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wramach iloéci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 4 ustala sie¢ minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 mp przy liczbie migjsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

6) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) realizacjg miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych i podziemnych

parkingdéw, wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe i ustugowe, mechanicznych parkingow

wielopoziomowych;

18



8) na terenach oznaczonych symbolem 1.U/KS, 2.U/KS, 4.U/KS, 5.U/KS 1.KS/KSg, 1.KS, w ktorych
dopuszczona zostata zabudowa garazowa, ustala sie nakaz realizacji garazy wylgcznie w formie
wielopoziomowych parkingéw i garazy lub wbudowanych w obiekty handlowe;

9) zakazuje sig budowy parterowych pojedynczych garazy lub zespoiu garazy za wyjgtkiem terendw
oznaczonych symbolem MN i MN/U.

Dziat Il
Ustalenia szczegofowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu

Rozdziat 12
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych

§ 29. Ustalenia szczegttowe dla terendéw o symbolach 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4.MW, 5MW

w odniesieniu do dziatki budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

3. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 17;

2) geometria dachu: dach ptaski z attykg;

3) ukfad gidwnych $cian zewnetrznych budynkow wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do istniejgcych
budynkéw na danym terenie;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 50 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga sig taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowg lub w innym uktadzie geometrycznym;

5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy jak wust. 5i§ 8 ust. 2, 3,4, 51 6.

7. Dopuszcza sie rozwigzania elewacji w formie murali na $cianach szczytowych budynkow
wielorodzinnych.

8. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i II.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o symbolach 6.MW, 7.MW w odniesieniu do dziatki
budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymaina wysokos¢ zabudowy [m]: 15;

2) geometria dachu: dach pfaski z attyksa;

3) ukiad gtownych Scian zewnetrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do istniejgcych
budynkow na danym terenie;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga sie taczyé ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowg lub w innym ukiadzie geometrycznym;

5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy jak wust. 51§ 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i I1.
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§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terendéw o symbelach 8.MW, 10.MW w odniesieniu do dziatki

budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 15;

oA e N

2) geometria dachu: dach ptaski z attykg lub dach wielospadowy o symetrycznym ukiadzie potaci;

3) kat nachylenia potaci dachu: od 12 do 30°;

4) pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;

5) uktad gtéwnych scian zewnetrznych budynkow wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do istniejgcych
budynkow na danym terenie;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 50 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga sig taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowg lub w innym ukiadzie geometrycznym;

7) nakaz realizacji wszystkich elewac]i budynku, jako elewacji eksponowanych;

8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy jak wust. 51§ 8 ust. 2, 3, 4,51 6.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i 1.

§ 32. Ustalenia szczegGtowe dla terenow o symbolach 9.MW, 11.MW w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30

5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 15;

2) geometria dachu: dach piaski z attyka lub dach wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci;

3) kat nachylenia potaci dachu: od 12 do 30°;

4) pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;

5) uktad giéwnych Scian zewnetrznych budynkéw wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do istniejgcych
budynkéw na danym terenie;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczy¢é ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym;

7) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy jak wust. 51§ 8 ust. 2, 3,4, 5i 6.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il

§ 33. Ustalenia szczegbtowe dla terenu o symbolu 12.MW w odniesieniu do dziatki budowlane;:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 14;

2) geometria dachu: dach ptaski z attykg obwodowsg;

3) dopuszcza sie ksztattowanie dachdéw w formie taraséw;

4) dopuszcza sie realizacje budynku lub zespotu budynkow w uktadzie tarasowym;

5) ukfad gtéwnych Scian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rownolegly lub prostopadty;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 60 m,

z zastrzezeniem, ze budynki moga sie taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym;,
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nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
7. Obowigzujg ustalenia § 16 ust.2
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i 11,

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 13. MW w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30

Zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 14,

geometria dachu: dach plaski z attykg obwodows;

dopuszcza sie ksztattowanie dachéw w formie tarasow;

nakaz realizacji budynku lub zespotu budynkéw w ukfadzie tarasowym co najmniej od strony terenu
oznaczenego symbolem 3.ZP;

uktad gtéwnych cian zewnetrznych budynkdéw wzajemnie réwnolegty lub prostopadty;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga sie tgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzgc zabudowe
w innym uktadzie geometrycznym;

nakaz realizacji dominanty architektonicznej w postaci wyrdzniajacej sie formy architektonicznej
w miejscu wskazanym na rysunku planu;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
7. Obowigzuja ustalenia § 16 ust.2
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il
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§ 35. Ustalenia szczeg6towe dia terenu o symbolu 1.M w odniesieniu do dziatki budowlane;:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.75.

Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: 30.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 10;

geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu: od 30 do 45°;

pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;

uktad gtownych &cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do istniejgcych
budynkéw na danym terenie;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy jak wust. 51§ 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Teren znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia watu
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przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy waldw przeciwpowodziowych, dla ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatow 7 i 9.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 36. Ustalenia szczegoétowe dla terendw o symbolach 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,

8.MN, 9.MN w odniesieniu do dziatki budowlanej:

1)

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.75.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
maksymalna wyscko$¢ zabudowy [m]: 10;
geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci;
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3) kat nachylenia potaci dachu: od 30 do 45°;

4) pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni, terakoty lub brazu;

5) ukiad gtéwnych $cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do istniejgcych
budynkéw na danym terenie lub do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m;

7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy jak w ust. 51§ 8 ust. 2, 3,4, 5i 6.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 120 cm od strony ulic publicznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu i Il

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terendw o symbolu 1.MW/U w odniesieniu do dziatki budowlane;:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

2. Minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,2.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami [%]: 30.

5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 15.

6. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 15;

2) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci;

3) kat nachylenia potaci dachu: od 12 do 40°;

4) pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni lub terakoty;

5) uktad gtdwnych Scian zewnetrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostopadlty do linii
rozgraniczajgcej teren 1.MW/U z 7.U;

6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 60 m;

7) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 38. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 2.MW/U

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej:
) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 16;
) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacii frontowej — 65 m;
) geometria dachu: dach ptaski z attyka;
) ukfad gtownych scian zewnetrznych budynku wzajemnie rownolegty lub prostopadly do wyznaczonej w

terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy ustugowej:
) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;
) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 65 m;
) geometria dachu: dach ptaski z attykg;
) ukiad scian zewnetrznych budynku wzajemnie rownolegly lub prostopadly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy ustugowej jak w ust. 6, §8 ust. 2, 3,4, 51 6.
8. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

§ 39. Ustalenia szczegotowe terenu o symbolu 1.MN/U w odniesieniu do dziatki budowlanej:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,2.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
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2)

7)
8)

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25
Zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg odpowiednie ustalenia
rozdziatu 5;

dla budynkow gospodarczych obowigzujg odpowiednie ustalenia zgodne z ustaleniami § 8 ust.5.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu [ i Il.
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§ 40. Ustalenia szczegbtowe dla terenu o symbolu 2.MN/U w odniesieniu do dziatki budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

geometria dachu: dach wielospadowy ¢ symetrycznym ukiadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu dwu lub wielospadowego: od 12° do 30°;

pokrycie dachu w kolorze grafitowym;

uktad gtownych Scian zewnetrznych budynkéw wzajemnie rownolegty lub prostopadty do istniejgcych
budynkéw na danym terenie;

gabaryty pojedynczege budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 40 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga sie tgczy¢ ze sobg &cianami szczytowymi tworzac zabudowe
szeregowg lub w innym ukfadzie geometrycznym;

nakaz realizacji elewacji budynku, od strony przestrzeni publicznych, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Czesc terenu potozona jest w obszarze wpisanym do ewidencji zabytkow, obowigzujg odpowiednie
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ustalenia rozdziatu 5.

7)
8)

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i 1.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.MN/U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy

maksymafna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym ukiadzie poiaci;

kat nachylenia potaci dachu dwu lub wielospadowego: od 12° do 45°;

pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;

uktad gtéwnych Scian zewnetrznych budynkow wzajemnie réwnolegty lub prostopadly do istniejgcych
budynkéw na danym terenie;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowe] — 20 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczyé ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
szeregowg lub w innym ukfadzie geometrycznym;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy jak wust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu [ i II.
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§ 42 Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.MN/U w odniesieniu do dziatki budowlanej:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

ok WM =
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 12;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 65 m;
geometria dachu: dach ptaski z attykg lub dach mansardowy;

uktad Scian zewnetrznych budynku wzajemnie rownolegty lub prostopadty do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 5i 6.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.
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§ 43. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 1.MW/U/ZD w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi: 1,6.

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej: 0,75

5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi [%]: 30.

6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej [%]: 15.

7. Zasady ksztattowania zabudowy

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi [m]: 16;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej [m]: 10;

3) geometria dachu: dach plaski z attykg obwodows;

4) uktad gtéwnych $§cian zewnetrznych budynkéw wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do linii
zabudowy;

5) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 40 m,
Z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowg lub w innym ukiadzie geometrycznym;

6) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

7) nakaz realizacji dominanty architektonicznej na przedtuzeniu ul. Ksiecia Henryka Poboznego;

8) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

8. Dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi, dopuszcza sie lokalizacje
ogrodzen od strony terenéw kolejowych.

9. Zasady ksztattowania zabudowy ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wykluczeniem zabudowy kontenerowej.

10. Czes¢ terenu potozona jest w obszarze wpisanym do ewidencji zabytkdw, obowigzujg odpowiednie
ustalenia rozdziatu 5.

11.Czes¢ terenu znajduje sie w sasiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowigzujg odpowiednie
ustalenia rozdziatu 9.

12.Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 44. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 1.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 10;
2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 40 m;
3) geometria dachu: dach plaski z attykg cbwodows;
4) ukfad gtownych écian zewnetrznych budynku wzajemnie rownolegly lub prostopadly do wyznaczonej w
terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
5) nakaz realizacji elewacji budynku od strony terenow kolejowych i przestrzeni publicznych, jako elewac;ji
eksponowanych;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Czes¢ terenu znajduje sie w sagsiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowigzujg odpowiednie
ustalenia rozdziatu 9.
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3)

5)
6)

7)
8)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztattowania nowe; zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 1

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 140 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie tgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowag lub w innym uktadzie geometrycznym;

geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowelny o symetrycznym ukiadzie pofaci;

kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;

uktad gtéwnych Scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3, 4, 51 6.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.U w odniesieniu do dziatki budowlanej:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 12;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 45 m;
geometria dachu: wielospadowy o symetrycznym ukiadzie potaci;
kat nachylenia potaci dachu: od 20 do 30°;
pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;
uktad Scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegty lub prostopadly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewaciji eksponowanych;
nakaz wykonania kazdej elewacji w 30% powierzchni z cegty klinkierowej;
pozostate ustalenia zgodne z odpowigdnimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 5 6.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 47. Ustalenia szczegotowe dia terenu o symbolu 4.U w odniesieniu do dziatki budowlanej:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,50.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokosé zabudowy [m]: 12;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 100 m;
geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowoiny o symetrycznym ukiadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

pokrycie dachu wielospadowego w kolorze zgaszonej czerwieni;

uktad gtéwnych &cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i |1

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 5.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
25
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Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 0.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 5;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 80 m;
geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci:

kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

pokrycie dachu wielospadowego w kolorze zgaszonej czerwieni;

ukiad gtownych Scian zewnetrznych budynku wzajemnie rownolegly do wyznaczonej w terenie
nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3, 4, 5 6.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

T

§ 49. Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu 6.U w odniesieniu do dziatki budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25 m;
geometria dachu: dach pfaski z attykg;
uktad gtéwnych scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do wyznaczonej
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.
6. Zasady ksztaftowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

2
3.
4
5

§ 50. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 7.U w odniesieniu do dziatki budowlane;:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokosé zabudowy [m]: 16;

minimalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

maksymalna wysokosé dominanty [m]: 20 m;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 45 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sig tgczy¢é ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa lub w innym ukladzie geometrycznym:;

geometria dachu: dach ptaski z attykg lub dach dwu lub wielospadowy o symetrycznym ukiadzie potaci;
kat nachylenia potaci dachu: do 40°;

ukfad gtéwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegty lub prostopadly do wyznaczonych
w terenie linii zabudowy lub scian istniejgcych budynkéw;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

nakaz realizacji dominanty na osi ,ciggu pieszego - o$ widokowa" wskazanej na rysunku planu;

o=

10) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy sakralnej:
maksymalna wysoko$é zabudowy [m]: 20;
minimalha wysokos¢ zabudowy [m]: 10;
maksymalna wysokos¢ dominanty [m]: 25m;
gabaryty budynku wyrazone maksymaing szerckoscig elewacji frontowej — 65 m,
geometria dachu: dach dowolny o symetrycznym ukfadzie pofaci;
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kat nachylenia potaci dachu: do 40°;

ukiad gtéwnych Scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do wyznaczonych
w terenie linii zabudowy lub Scian istniejacych budynkow;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

nakaz realizacji dominanty na osi ,ciagu pieszego - 0§ widokowa” wskazanej na rysunku planu;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

7. Zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy jak w ust. 6, § 8 ust. 2, 3, 4, 5 6.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 51. Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu 8.U w odniesieniu do dziatki budowlanej:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 75 m,
z zastrzezeniem, Zze budynki mogaq sie tgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzgc zabudowe
szeregowg lub w innym ukfadzie geometrycznym;

geometria dachu: dach piaski;

uktad gtdéwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do wyznaczonej w
terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaftowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3, 4, 5i 6.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu i Il.

GEENNEIIN

§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 9.U w odniesieniu do dziatki budowlane;:

1)
2)

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.

Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 60 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie tgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowa lub w innym uktadzie geometrycznym;
geometria dachu: dach ptaski;
uktad gtéwnych Scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do s$cian
istniejgcych budynkow;
nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 5 6.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i 1.

N

§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 10.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga sig tgczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowg lub w innym uktadzie geometrycznym;

geometria dachu: dach pfaski;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3, 4, 5 6.

LNl S
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7. Cze$¢ terenu potozona jest w obszarze wpisanym do ewidencji zabytkdw, obowigzujg odpowiednie
ustalenia rozdziatu 5.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 54. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 11.U, 12.U w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Minimalny wskaznik powierzchni bioclogicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 55 m;
geometria dachu: dach symetryczny wielospadowy;

kat nachylenia potaci dachu: od 12 do 30°;

pokrycie dachu w kolorze zgaszonej czerwieni;

uktad gtownych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do wyznaczonych
w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il

I

§ 55. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.U/KS w odniesieniu do dziatki budowlanej:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 1

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki moga sie {aczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
szeregowg [ub w innym ukfadzie geometrycznym:;

geometria dachu: dach plaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym ukiadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

uktad gtownych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie rownolegly lub prostopadly do istniejgcych
budynkéw na danym terenie;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i [1.

§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.U/KS w odniesieniu do dziatki budowlane;:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztattowania zabudowy;

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie tgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowg lub w innym ukfadzie geometrycznym;

geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym ukiadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu; do 30°;

uktad gtownych scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do wyznaczonej w
terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.U/KS w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.
Minimalny wskaznik intensywnaosci zabudowy: 0,01.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerckoscig elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie tgczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
szeregowa lub w innym ukladzie geometrycznym;
geometria dachu: dach pfaski z attyka;
uktad gtownych écian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do istniejgcych
budynkéw na danym terenie lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;
nakaz realizacji elewacji budynku od strony przestrzeni publicznych, jako elewacji eksponowanych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 51 6.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il
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§ 58. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 4.U/KS w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,6.

2.  Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej od
ul. Kazimierza Odnowiciela — 50 m;

geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym ukiadzie potaci;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: do 30°;

uktad gtdwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do istniejgcych
budynkéw na danym terenie;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3, 4, 51 6.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 59. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 5.U/KS w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokosc¢ zabudowy [m]: 10;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej —30 m;

geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym ukiadzie potaci;

kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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60. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.U/ZD w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%)]: 25.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
maksymalna wysoko$§¢ zabudowy [m]: 10;
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2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg si¢ tgczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
w innym ukiadzie geometrycznym:;

3) geometria dachu: ptaski z attyka;

4) ukfad gtownych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie roéwnolegly lub prostopadly do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wykluczeniem zabudowy kontenerowej.

7. Czesc terenu znajduje sie w sagsiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowigzujg odpowiednie
ustalenia rozdziatu 9.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 61. Ustalenia szczegttowe dla terenu o symbolu 1.US w odniesieniu do dziatki budowlanej:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 70.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6;
2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 55 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie taczyC ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
w innym ukfadzie geometrycznym:;
3) geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym uktadzie potaci;
4) kat nachylenia potaci dachu: do 30°;
5) uktad gtéwnych $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6) nakaz realizacji elewacji budynku od strony przestrzeni publicznych, jako elewaciji eksponowanych;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Teren potozony jest w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia watu
przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy watéw przeciwpowodziowych, dla ktdrego
obowigzujg ustalenia rozdziatow 71 9.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i 1.

§ 62. Ustalenia szczegdtowe dla terendw o symbolach 1.ZP/US, 2.ZP/US, 3.ZP/US, 4.ZP/US
w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1. Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, z dopuszczeniem obiektow matej architektury, budowli
sportowych, placoéw zabaw.

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 50.
3. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
4. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 63. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 5.ZP/US w odniesieniu do dziatki budowlanej:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:50.
5. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 6;
2) geometria dachu: dach ptaski z attyka lub dach dowolny o symetrycznym ukfadzie potaci;
3) kat nachylenia gtdwnych potaci dachu: do 30°;
4) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Teren potozony jest w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia watu
przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy watow przeciwpowodziowych, dla ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatow 7 i 9.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 64. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.KS w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: 10.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

) maksymalna wysokosc zabudowy [m]: 10;

) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 45 m;
)

)

ok

geometria dachu: dach plaski;

uktad gtownych Scian zewnetrznych budynku wzajemnie rownoleglty Ilub prostopadly do

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) nakaz realizacji elewacji budynku, od strony kolei i przestrzeni publicznych, jako elewacji
eksponowanych;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Czes¢ terenu znajduje sie w sasiedztwie linii kolejowej, dla ktérego obowigzujg odpowiednie
ustalenia rozdziatu 9.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 65. Ustalenia szczegdtowe dla terendw o symbolach: 2.KS, 3.KS, 4.KS, 5.KS w odniesieniu do dziatki
budowlane;j:

1. Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, z dopuszczeniem obiektow matej architektury.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.

3. Zakaz lokalizacji ogrodzen.

4, Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

§ 66. Ustalenia szczegdétowe dla terenu o symbolu 1.KS/KSg w odniesieniu do dziatki budowlane;:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztattowania nowej zahudowy:
1)  maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 8
2) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewaciji frontowej —120 m;
3) geometria dachu: dach ptaski;
4) uktad gtdwnych Scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do obowigzujacej
linii zabudowy;
5) nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku od strony przestrzeni publicznych, jako elewacji
eksponowanych;
6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Zasady ksztattowania istniejacej zabudowy jak w ust. 5, § 8 ust. 2, 3,4, 5i 6.
7. Zakaz lokalizacji ogrodzen.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 67. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.ZC, 2.ZC, 3.ZC w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

1. Zakaz zabudowy nowymi obiektami kubaturowymi, z dopuszczeniem kolumbariéw, obiektow matej
architektury i obiektow zabudowy uzbrojenia technicznego.

2.  Minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej [%]: 10.
3. Tereny cmentarzy znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkdw, dla ktérych obowigzujg ustalenia
rozdziatu 5.

4. W obszarze terenu 2.ZC znajdujg sie obiekty bedgce w gminnej ewidencji zabytkéw wpisane do
rejestru zabytkdw, dla ktérych obowigzujg ustalenia rozdziatu 5.

5. W obszarze terenu 2.ZC znajdujg sie obiekty bedgce w gminnej ewidencji zabytkdw niewpisane do
rejestru zabytkéw, dla ktérych obowigzujg ustalenia rozdziatu 5.

6. Czesc terenu 3.ZC potozona jest w obszarze wpisanym do ewidencji zabytkdw, obowigzujg
odpowiednie ustalenia rozdziatu 5.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il
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§ 68. Ustalenia szczegotowe dla terendow o symbolach 1.ZP, 2.2ZP, 3.ZP, 5.ZP, 6.ZP. 7.ZP, 8.ZP, 9.ZP,
10.ZP, 11.ZP w odniesieniu do dziatki budowlanej:

1. Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, z dopuszczeniem obiektdw matej architektury
i obiektow zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 80.
3. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i 1.
4. Teren o symbolu 11.ZP potozony jest w obszarze wpisanym do ewidencji zabytkow.

5. Tereny o symbolach: 7.ZP, 8.ZP, 11.ZP potozone sg w obszarze narazonym na zalanie w
przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy walow
przeciwpowodziowych, dla ktérego obowigzujg ustalenia rozdziatow 7 i 9

§ 69. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.ZP w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
1. Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,1.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60.
5. Zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 6

geometria dachu: dach symetryczny waelospadowy:

kat nachylenia potaci dachu: do 40°;

nakaz realizacji wszystkich elewacji budynku, jako elewacji eksponowanych
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami rozdziatu 2.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il
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§ 70. Ustalenia szczegodtowe dla terenu o symbolu 1.ZD, 2.ZD w odniesieniu do dziatki budowlane;:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,05.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:70.
Zasady ksztattowania zabudowy ogrodow dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z Wykluczemem zabudowy kontenerowe;.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

Bl

§ 71. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.ZD/ZP, 2.ZD/ZP w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,05.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:70.
5

Zasady ksztattowania zabudowy ogrodéw dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wykluczeniem zabudowy kontenerowe;.

6. Czes¢ terendw znajduje sig w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia watu
przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy watéw przeciwpowodziowych, dla ktérego
obowiazujg ustalenia rozdziatow 7 i 9.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il

—

§ 72. Ustalenia szczego6towe dla terendw o symbolu, 1.G, 1.K w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

1. Zabudowa w oparciu o przepisy odrebne.

2. Czes¢ terenu 1.K znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia watu
przeciwpowodziowego i w granicy strefy ochronnej od stopy watéw przeciwpowodziowych, dla ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatow 7 i 9.

3. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu [ i 1.

§ 73.Ustalenia szczegotowe dla terendw o symbolach 1.KD-Gp(KD-Z), 2.KD-Gp(KD-Z), 3.KD-Gp(KD-
Z):

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obsfugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego i rowerowego z wyjgtkiem:
1) obiektéw matej architektury;
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2) wiat przystankéw autobusowych i punktéw handlowych o maksymalnych gabarytach 4m x 4m
i wysokosci 3 m, tworzgcych techniczna catosé;

3) samoobstugowych wypozyczalni rowerowych;

4) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.
2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu [ i |l

§ 74. Ustalenia szczegodtowe dla terenow o symbolach 1.KD-Z + 5.KD-Z, 1.KD-L + 7.KD-L:
1. Zakaz zabudowy obiektami i urzagdzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowe;
i potrzebami ruchu pieszego z wyjatkiem:
1) obiektéw mate] architektury;
2) wiat przystankéw autobusowych i punktéw handlowych o maksymalnych gabarytach 4 m x 4 m
i wysokosci 3 m, tworzgcych catosé techniczng;
3) samoobstugowych wypozyczalni rowerowych;
4) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.
2. Czesc terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z i 5.KD-Z potozona jest w obszarze wpisanym do
ewidencji zabytkdéw, obowigzujg odpowiednie ustalenia rozdziatu 5.
3. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il

§ 75. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw o symbolach 1.KD-D + 9.KD-D:
1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowe;
i potrzebami ruchu pieszego z wyjgtkiem:
1) obiektow matej architektury;
2) samoobstugowych wypozyczalni rowerowych:
3) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.
2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i 1.

§ 76. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o symbolach 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzgdzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego z wyjgtkiem:
1) obiektow matej architektury;
2) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il

§ 77. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.Kpj + 7.Kpj:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzgdzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowe;j
i potrzebami ruchu pieszego z wyjatkiem:
1) obiektéw matej architektury;
2) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i II.

§ 78. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.Kp + 9.Kp :

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obstugg i potrzebami ruchu pieszego
z wyjatkiem:
1) obiektéw matej architektury;
2) budowli zabudowy uzbrojenia technicznego.

2. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i 1.

Rozdzial 13
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych

§ 79. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz:

1) 1500 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej wolnostojgcej na
terenach oznaczonych symbolami: MW, MW/U, MW/U/ZD;

2) 800 m” - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe] w uktadzie pierzejowym
na terenach oznaczonych symbolami: MW, MW/U, MW/U/ZD;

3) 1000 m? - dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej na terenach oznaczonych symbolami: MW/U, U,
MW/U/ZD, U/KS, U/ZD;

4) 600 m? - dla zabudowy ustugowej w ukfadzie pierzejowym, szeregowym na terenach oznaczonych
symbolami: MW/U, U, MW/IU/ZD, U/KS, U/ZD;

5) 550 m” - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe] wolnostojgcej na terenach
oznaczonych symbolami: MN, MNU;

6) 400 m? - dia zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej na terenach oznaczonych
symbolami: MN, MNU;
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7) 350 m*- dla zabudowy szeregowej mieszkaniowe;j | mieszkaniowo-ustugowej na terenach oznaczonych
symbolami: MN, MNU;
8) 3000 m” - dla zabudowy ustug sportu i rekreacji na terenach oznaczonych symbolami: ZP/US. i US.

Rozdzial 14
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw

§ 80. Ustala sig tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych
sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL IV
Ustalenia koricowe

§ 81. Ustala sig stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 82. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

PRE4YD N'?Mx:‘ iA
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Uzasadnienie

do uchwaly nr......... sessnresanesenin
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ...............2017r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — Osiedle Zawiszow

Rada Miejska w Swidnicy w dniu 29 maja 2015r. podjeta uchwate nr VII1/59/15 w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle
Zawiszdw. Plan w swoich granicach stanowi zmiane obowigzujgcego planu zatwierdzonego uchwaftg Rady
Miejskiej w Swidnicy nr XIlI/153/03 z dnia 7 listopada 2003r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Dolnoslaskiego Nr 26 z dnia 10.02.2004r. poz. 468.

Przedmiotowy plan jest wykonany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.). Majac na uwadze iz uchwata
0 przystapieniu do sporzadzenia planu, zostata podjeta w maju 2015r., nie majg zastosowania przepisy
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774 z pdzn. zm.) — art. 12 ust. 3 ww. ustawy.

1. Plan zostat wykonany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy i okresla elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy oraz fakultatywne wskazane w art. 15 ust. 3 ustawy,
tj.:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

3) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustaleri Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r., nie naruszajac jego ustalen. Jednak po wykonaniu
doktadnej analizy wiasnosciowej, uwarunkowan przestrzennych i przyrodniczych, a takze potrzeb
rozwojowych miasta, postanowiono:

- W migjscu, oznaczonym w studium symbolem UC/ZD, zrezygnowa¢ z wyznaczenia terenéw ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? pozostajac przy obecnym zagospodarowaniu
w formie ogrodéw dziatkowych;

- tereny przy rzece Bystrzycy, oznaczone w studium symbolem MN, w planie przeznaczy¢ w czesci pod
zabudowe mieszkaniowsg, a w czesci pod zielen urzadzong i istniejace wody powierzchniowe;

- tereny wzdtuz linii kolejowej, oznaczone w studium symbolem MW/U, przeznaczy¢ pod zabudowe
wielorodzinng, zabudowe ustugowg i ogrody dziatkowe, jako teren oznaczony w planie symbolem
1.MW/U/ZD. Ustalona wielofunkcyjnos¢ wynika z obecnego uzytkowania terenu przez Rodzinne
Ogrody Dziatkowe, ktore stopniowo mogg byé przeksztalcane pod zabudowe wielorodzinng
i zabudowe ustugowg, nie wykluczajgc tym samym tego obszaru z plandéw rozwojowych infrastruktury
techniczne;j;

-  teren wyznaczonej w Studium drogi KDL1/2, wzdiuz rzeki Bystrzycy, zastgpi¢ drogg KDW, zgodnie
z warunkami ustalonymi przez GDDKIA w pismie znak: O.WR.Z-3.438.288.2016.rm z dnia 16.12.2016,
odmawiajacego uzgodnienia projektu planu.

Studium orientacyjnie wyznacza przebieg drogi zbiorczej KD-Z, tgczacej ul. Steczyrskiego
z ul. Kazimierza Wielkiego. Na etapie wytyczania trasy omawianej drogi w projekcie planu miejscowego,
pojawit sie problem zwigzany z bardzo duzymi réznicami w poziomach terenu, trudng do pokonania skarpg
o wysokosci ponad 12m oraz przebiegajgcym, w $ladzie wytyczonej drogi, gtdéwnym kolektorem
przesylowym kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na powyzsze uwarunkowania opracowano ,Sfudium
komunikacyjne polegajgce na wyltyczeniu przebiegu nowej drogi taczgcej ul. Steczyriskiego z ul. Kazimierza
Wielkiego na potrzeby mpzp obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw”. Z dwoch przedstawionych wariantow
przebiegu ww. drogi, wybrano rozwigzanie o nizszej wartosci szacowanych kosztéw, a ponadto korzystny
Z uwagi ha mozliwosc:

- skomunikowania nowej drogi z istniejgcymi drogami w poziomie terenu,
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wykonania bezkolizyjnego przej$cia pieszego w nasypie i udostepnienie terendow rekreacyjnych
potozonych po wschodniej stronie nowej drogi,

zachowania i zagospodarowania rekreacyjnego lub przyrodniczego istniejacego zbiornika wodnego,
przebiegu drogi w bliskim sagsiedztwie terenéw mieszkaniowych w wykopie, co spowoduje znaczne
ograniczenie hatasu.

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwigzuje problemy na okreslonym obszarze ze szczegdinym

uwzglednieniem zapiséw art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pbézn. zm.):

1)

2)

5)

7]

w Rozdziatach 2 i 12 zawarto ustalenia dotyczace tadu przestrzennego, walorow architektonicznych,

parametrow i wskaznikow zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy. Na rysunku planu jednoznacznie

okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a Ww miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono obowigzujgce

i nieprzekraczalne linie zabudowy. Tre$¢ uchwaty ustala parametry i wskazniki ksztattujgce zabudowe

i zagospodarowanie terenéw, a takze zasady budowy nowych budynkéw, zasady rozbudowy,

przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw, zasady ksztattowania dachow i kolorystyke dachow

i elewaciji;

w Rozdziatach 3, 4 i 12 zawarto ustalenia dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Zostaty spetnione miedzy innymi poprzez ustalenie:

a) wskaznikdéw i parametréw ksztattujgcych zagospodarowanie terenu,

b) gabarytéw zabudowy i maksymailnej wysokosci zabudowy,

c) zasad ksztattowania, kolorystyki elewacji i dachéw,

d) zasad ksztaltowania nowych zespotdw zieleni,

e) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane;

w Rozdziale 4 zawarto wymagania ochrony $rodowiska, ze szczegélnym uwzglednieniem gospodarki

odpadami, zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Zostaly speinione

poprzez ustalenie wymogu zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych dla
poszczegolnych funkcji oraz zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko. Plan reguluje takze, kwestie odprowadzania $éciekéw oraz wod opadowych

i roztopowych, ustala zasady gospodarowania odpadami, a takze wymogdéw realizacji powierzchni

terendw biologicznie czynnych.

w Rozdziale 5 zawarto wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Plan wskazuje obszary i obiekty budowlane objete ochrona, takie jak:

a) obszary znajdujgce sie gminnej ewidencji zabytkéw niewpisane do w rejestru zabytkow;

b) obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw wpisane do rejestru zabytkow;

c) obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow niewpisane do rejestru zabytkow:

d) ogrodzenia znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw niewpisane do rejestru zabytkow;

e) bramy wejsciowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw niewpisane do rejestru zabytkow

f) stanowiska archeologiczne,

Ustalenia planu okre$lajg zasady ochrony oraz sposdb postepowania z przedmiotami lub obiektami

o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych;

w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osob niepetnosprawnych. Zostaty spetnione poprzez ustalenie standardéw ochrony
$rodowiska dla poszczegdlnych terendw, ktére muszg speinia¢ wymagania zawarte w przepisach
odrebnych, a ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoscig w obrebie dziatki
budowlanej nie moze narusza¢ standardéw jakosciowych srodowiska, ustalonych dla terendw
sgsiednich. Plan ustala minimalne ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

w ustaleniach planu zawarto zapewnienie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Zostaly spetnione
poprzez ustalenie funkcji terenu, wskaznikéw zabudowy i parametréw zabudowy. Projekt planu ustala
wysokos¢ optaty planistycznej, ktéra bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestygji
niezbgdnych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie zainwestowanie w zakresie
infrastruktury technicznej i drég;

prawo wiasnosci zostalo speinione poprzez: zachowanie i uwzglednienie istniejgcych podziatow
geodezyjnych i wiasnosci, uwzglednienie wnioskéw o0séb bedacych wiascicielami terenu. Nowe
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inwestycje publiczne ustalone w planie dotycza przede wszystkim budowy drég (zbiorczej
i dojazdowych). Wiekszos¢ inwestycji zwigzanych z infrastruktura techniczng i spotecznag, byta
uwzgledniona we wczesniejszych opracowaniach planistycznych i wigkszo$é z nich jest juz
zrealizowana, badz w trakcie realizacji;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczerstwa panstwa sg zapewnione, co potwierdza pozytywne uzgodnienie
projektu planu z organem wojskowym, strazg graniczng i ABW;

9) potrzeby interesu publicznego sg zapewnione poprzez dopuszczenie w planie terenéw ustug
publicznych oraz zieleni urzadzonej, a takze umozliwienie realizacji $ciezek rowerowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
zostaty spetnione m.in. poprzez okreslenie zasad ich umieszczania, w ustaleniach dotyczgcych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skiadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Mieszkarcy zostali
zawiadomieni o przystgpieniu do planu, jak i o wylozeniu planu do publicznego wgladu, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu w wyznaczonym terminie
wpltyneto 7 wnioskéw oséb fizycznych, prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych
osobowosci prawnej. W toku formalno-prawnym, dotyczacym sporzgdzania planu, zgodnie z art. 46
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzona
zostata strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, w ktorej plan wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko zostat wylozony do publicznege wgladu. Wyltozenie planu nastgpito w terminie od
7 marca 2017r. do 28 marca 2017r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Swidnicy, jak réwniez na stronie
internetowej urzedu. W wyznaczonym terminie do dnia 11 kwietnia zgtoszono 1 uwage, ktora zostata
w catosci przyjeta przez Prezydenta Miasta.

12) zachowanie jawnosci | przejrzystoSci procedur planistycznych, zostalo speinione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, zgodnie z przepisami regulujgcymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Wszystkie wykonywane czynnosci proceduralne sg dokumentowane, z uwzglednieniem
termindw wynikajgcych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismach i ogtoszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaty
spetnione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej wodociggowej, zawartych w § 24, ust. 1 i 2. Obszar planu jest zwodociggowany
i skanalizowany.

4. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - tereny zabudowy sg zlokalizowane wzdtuz istniejgcych
drég gminnych, w obszarze zurbanizowanym i obstugiwanym transportem publicznym;

2) kreowanie przestrzeni w sposéb umozliwiajagcy mieszkaicom maksymaine wykorzystanie
alternatywnych sposobdw transportu, zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w
sposob zapewniajacy mozliwie sprawne i krotkie doj$cia do publicznego transportu zbiorowego, ciezek
rowerowych. Ustalenia planu zobowigzujg m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla
uzytkownikow danych terenéw, w tym takze dla nowopowstajgcej zabudowy;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie terenéw pod zabudowe
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako jej uzupetnienie, kierujgc sie jednoczesnie dostepnoscig
i uzbrojeniem terendw w infrastrukture techniczng i drogows. Poniewaz teren w zachodniej czesci planu
jest w znacznym stopniu juz zainwestowany, ustalajac zasady zabudowy, kierowano sie zasada,
dostosowania zabudowy do wskaznikow, parametrow zabudowy istniejace] tak, aby w sposéb spojny
wpisywata sie w istniejgce zagospodarowanie.

5. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej przez Rade Miejska w Swidnicy w dniu 30 wrzesnia 2014r.
uchwatg nr XLIV/517/14 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Swidnica oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada Miejska w Swidnicy spetniata zapisy
okreslone w analizie i ocenie, stanowigcej podstawe do podjecia przywotfanej uchwaty. Priorytetem
okreslonym w ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajgcych do dostosowania planéw
do obecnych potrzeb miasta. Analiza wskazuje w przypadku dzielnicy mieszkaniowej ,Zawiszow”,
ze obecnie obowiazujgcy plan miejscowy:

1) nie uwzglednia mozliwosci realizacji elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego, okreslonego
w studium’, jako usprawniajgcego obstuge strefy ekonomicznej poza terenami mieszkaniowymi,

2) wprowadza zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, czym narusza wymogi ustawy
z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju sieci i ustug telekomunikacyjnych;

3) brak zgodnosci z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) jest zdezaktualizowany pod wzgledem funkcjonalnym. Ustalenia planu dopuszczajg realizacje wytacznie

ustug handlu i gastronomii uniemozliwiajgc wzbogacenie funkcji mieszkaniowych o inng game ustug,
adresuje ustugi szkolnictwa wg hierarchii (szkota podstawowa, przedszkole, gimnazjum).

6. Na dochody miasta Swidnica, wynikajgce z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadajg sig: podatki od nieruchomosci, a takze optata planistyczna, mozliwa do pobrania
w przypadku zbycia nieruchomosci przez wiascicieli w przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia sie planu.
W zwigzku z uchwaleniem planu gmina poniesie koszty zwigzane z budowg drogi zbiorczej, budowg drég
dojazdowych, urzadzeniem terenéw zieleni urzgdzonej oraz w matym stopniu rozbudows sieci infrastruktury
technicznej.

7. Plan uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

8. Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a plan
miejscowy spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Majgc na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.

DYREK@Q Vi) YDZIALY
Malgo éta sieckq
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